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Kommunen 
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Eigentümer 
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Bahnflächenpool NRW 

Schaffung von Bauland auf Bahnflächen 
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BEG finanziert Aufklärung zu 100 % und löst Verkauf aus 

Bahn refinanziert Entwicklungskosten zu 50 % 

Titel BEG I+II verausgabt: 22,7 Mio. € 

Titel BEG III verausgabt: 8,6 Mio. € 

Finanzierungssystem – revolvierend statt Einmaleffekt 

Aufklärung löst Verkauf aus 

Gutachten 
Planungen 

 

BEG 

finanziert 

zu 100% 

Zustimmung 
Verkauf 

  
BEG 

beurkundet 

Verkauf 

Liegen- 
schaften 
Verkauf 

 

 

Bahn 

bindet sich 

mit Paket 

Bahn übergibt Liegenschaften an BEG   

Bahn erstattet EK ganz oder zum Teil zurück 

Entwicklungs
kosten 

 

20,45 
Mio. € 

 

Haushalts-

titel 

28 Mio. € 

Land stellt Mittel für BahnflächenPool bereit 

Gesellschafter: 

Land NRW: 50,1 % 

DB AG: 49,9 % 
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106 Empfangsgebäude 

340 km Radwege 118 Infrastrukturprojekte 

20 Mio. qm Käufer 

Was sind wir noch? 

Ideenschmiede für mehr Bauland an richtiger Stelle 

Bahnflächenmotor für das Land und Türöffner zur Bahn 

Moderator/Problemlöser zu Konflikten Kommune/Bahn 

Tätigkeitsfelder BEG 

Schwerpunkt 
Stadtentwicklung 

Schwerpunkt  
Verkehr 

87 Standorte 8 
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Wohnen am Haltepunkt  mit rd. 300 WE 

Schaffung attraktiver Zugang zum Bahnhof 

Auswahlverfahren wettbewerblicher Dialog hatte Erfolg 

Fahrradstation mit 2.000 Fahrrädern 

Fallbeispiel Münster, Hauptbahnhof Ostseite 

Bauland an den richtigen Stellen schaffen 
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60 ha Wohnen und 30 ha Gewerbe 

2.700 - 3.000 Wohnungen an (künftigem) SPNV-Haltepunkt  

Ansiedlung Universität Duisburg-Essen 

Bebauungsplan 2019 

Fallbeispiel Duisburg, 6 Seen  Wedau 

Bauland an den richtigen Stellen schaffen 
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Fallbeispiel Duisburg, 6 Seen Wedau 

Kreativlösungen durch Lösungswerkstätten mit Akteuren  

Lärmschutz 15 m Höhe 

Neue Heimat Zauneidechsen (1.500 – 2.000 Tiere) 

Keine Reflexion Richtung Bahn (Stadtteile gegenüber) 

Einlagerung Boden bis Z 1.2 
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Fallbeispiel 6-Seen-Wedau 

Fortschritt durch Rahmenplanung mit Kostenkontrolle 

Beteiligung 6 Planungsbüros im Rahmen Mehrfachbeauftragung 

Erarbeitung eines zusammenfassenden Rahmenplans  

Parallel: Kosten- und Finanzierungsübersicht 

Rahmenplan vom Rat der Stadt Duisburg beschlossen 
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Fallbeispiel Duisburg, 6 Seen Wedau 

Moderation Verlagerung Kleingärten 

Bestand 256 Kleingärten 

Errichtung neuer Kleingartenanlage für 100 Gärtner 

„Aufgabemodell“ für Pächter 

Reduzierung „Flächenfraß“ 
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Fallbeispiel Duisburg, 6 Seen Wedau 

Kreative Rückbaulösung durch Prozesswissen  

Verkauf: 40 km Schiene – 650.000 Tonnen Schotter 

Reduzierung Bodenbelastung durch 140 Bodenschürfe nach  
4-Stufen-Programm Bahn 

Verwertung statt Entsorgung Feinkorn 

Zur Sicherheit: aufschiebend bedingtes Baurecht  
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Fallbeispiel Duisburg, 6 Seen Wedau 

„Offener“ Bebauungsplan – wettbewerblicher Dialog 

Verzicht auf gestalterische Festsetzungen 

Große Baufelder – Baugrenzen  

Vergabe aller Baufelder im wettbewerblichen Dialog mit 
Auswahlgremium (u.a. Verwaltung + Politik) 
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Fallbeispiel Duisburg, 6 Seen Wedau 

Prozess-Intervention sichert SPNV-Anbindung 

Planung Mittelbahnsteig und Gleisinfrastruktur 

Verhinderung Blockade durch Masten 110-KV-Leitung 

Steuerung Freistellungsverfahren 

Unterstützung Reaktivierung Ratinger Weststrecke 

16 
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Dialog 

ERFOLG 
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60 
Kommunen 

222 
Standorte 

rd. 1.130  
ha 

rd. 1.290 
Eigentümer 

Brachflächenmobilisierung: 

Wo agiert der Flächenpool NRW? 
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c 

     Bodenbelastung    Insolvenz und Ausfall Liquidator 

      Nachnutzungskonzepte (Bunker) 

      Mitwirkung Großeigentümer 

       Eigentümerkonflikte        Betriebsverlagerung, Planungsrecht 

Flächenpool NRW:  

Problemlösung durch Knowhow und Kreativität 
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Mitwirkung Eigentümer erreicht 

Nutzungsziele abgestimmt 

106 Standorte  

Interessentopographie erarbeitet 

143 Standorte 

150 Standorte 

Umsetzung vereinbart 

49 Standorte  

 Projektfortschritt zu 197 Standorten (Aufrufverfahren 1-3, inkl. Einzelstandorte) 

Flächenpool NRW: 

Verfahrensstand in den Projekten 
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Praxisbeispiel A | Erbengemeinschaft: Neues 
Wohnquartier durch Beratung und Moderation 

   Herausforderung 
 
Uneinigkeit 
Erbengemeinschaft 
 
Investorensuche und 
städtebauliche Integration 
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Praxisbeispiel B | Projekterfolg durch Eigentümer- 
aktivierung und trotz Archäologie 

   Herausforderung 
 
Gemengelage: über 120 
Eigentümer auf 5,6 ha 
 
Bekanntes 
Bodendenkmal 

 
 

Heutige Standortprognose 
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Praxisbeispiel C | Grundstücksklärung und -verkauf 
trotz Akteursausfall nach Insolvenzverfahren 

   Herausforderung 
 
Aufklärung Eigentumssituation 
 
Kommunikationsweg über 
Dritte resp. anwaltliche 
Vertretung 
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Ziele und Nutzen der Baulandinitiative 
Lösung von Aktivierungshemmnissen 

Bahnflächen-
pool NRW 

Standortcheck  
Wohnen 

Bahnhof Soest 

Bahnfläche Soest 

Ankauf  
Stadt 

Aufbereitung 
Boden 


