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GRUNDSTUCKSMARKTE IM UBERBLICK FEEE
I

GELDUMSATZE BEBAUT/UNBEBAUT* [Mio. EUR]

3.000
m Leipzig Dresden mChemnitz

2.500
MARKANTER ANSTIEG
DER GELDUMSATZE

2.000 VON 2009 BIS 2018

1.500 =
HOCHSTER ZUWACHS IN
CHEMNITZ (+275%) VOR

1.000 LEIPZIG (205%) UND
DRESDEN (+182%)

500 I
. o I o o O i i I I
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* nur Asset Deals, nur gewohnlicher Geschaftsverkehr
Quelle: Grundsticksmarktberichte der jeweiligen Gutachterausschisse
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VERGLEICH STADT UND LAND — SCHWACHT DIE STADT DAS UMLAND? rEgE
I
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Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen
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VERGLEICH STADT UND LAND — SCHWACHT DIE STADT DAS UMLAND? FEEE
I

SVP-BESCHAFTIGTE AM ARBEITSORT

300.000
m 2013 2018

BEIDE RAUMKATEGORIEN

290-000 PROFITIEREN VOM
JAHRELANGEN

200.000 KONJUNKTUR-
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150.000
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0
Leipzig (SK) Leipzig (LK) Dresden (SK) Sachs. Schweiz-Osterzgeb.
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Quelle: Statistik Arbeitsagentur
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VERGLEICH STADT UND LAND — SCHWACHT DIE STADT DAS UMLAND? FEEE
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PENDLERSALDO SVP-BESCHAFTIGTE (EINPENDLER MINUS AUSPENDLER)
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Quelle: Statistik Arbeitsagentur
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VERGLEICH STADT UND LAND — SCHWACHT DIE STADT DAS UMLAND? FEEE
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ARBEITSLOSENQUOTEN IM VERGLEICH [in %]
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Quelle: Statistik Arbeitsagentur
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VERGLEICH STADT UND LAND — SCHWACHT DIE STADT DAS UMLAND? FEEE
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BIP [EUR/EINWOHNER]
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Quelle: Statistik Arbeitsagentur
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VERGLEICH STADT UND LAND - WOHNSITUATION

MIETPREISE NEUBAUWOHNUNGEN NETTOKALT/MONAT [EUR/m?]
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*Neubau: letzte 10 Baujahre
Quelle: empirica

reaL
L

HOHERE MIETPREIS-
DYNAMIK IN DEN
METROPOLEN
(+36% vs. +20%)

AKTUELL MIETPREIS-
KONSOLIDIERUNG IN DEN
SACHSISCHEN
METROPOLEN

NACHLAUFENDE
MIETPREISSTEIGERUNGEN
IN DEN LANDKREISEN
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VERGLEICH STADT UND LAND - WOHNSITUATION

KAUFPREISE EIGENTUMSWOHNUNGEBN [EUR/m?]
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KAUFPREIS IN DEN
METROPOLEN UBER
3.000 EUR/m?

AHNLICHE PREISDYNAMIK
IN BEIDEN
RAUMKATEGORIEN

(+45% vs. +43%)
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VERGLEICH STADT UND LAND - WOHNSITUATION

KAUFPREISE EIN-/ZWEIFAMILIENHAUSER [EUR/m?]
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* Neubau: letzte 10 Baujahre
Quelle: empirica
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KAUFPREISZUWACHS IN
DEN METROPOLEN BEl

@ +30% UND IN DEN
LANDKREISEN BEI @ +14%

MAXIMUM STADT LEIPZIG:
+46%
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GLEICHWERTIGE LEBENSVERHALTNISSE - VORAUSSETZUNGEN rEgE
I

THESE:
“WIRTSCHAFTSIMMOBILIEN SIND DER SCHLUSSEL FUR GLEICHWERTIGE LEBENSVERHALTNISSE IN DEN

STADTEN UND AUF DEM LAND”

GEGENTHESE:
“WICHTIGER FUR UNTERNEHMENSANSIEDLUNGEN IM LANDKREIS IST ZUERST DER AUFBAU EINER
ADAQUATEN VERKEHRS- UND IT-INFRASTRUKTUR”

PLUS:

- VERFUGBARKEIT VON FACHKRAFTEN

- AUSBILDUNGS- UND FORSCHUNGSEINRICHTUNGEN VOR ORT (UNIVERSITATEN)
- GUNSTIGERE GEWERBESTEUERHEBESATZE

- GUNSTIGERES PREISNIVEAU FUR GEWERBEGRUNDSTUCKE*

* Beispiel Durchschnittspreise fur Gewerbegrundstiicke: Leipzig: EUR 60,-/m?; Berlin: EUR 160,-/m?; Frankfurt: EUR 315,-/m?; Munchen: EUR 730,-/m?
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GLEICHWERTIGE LEBENSVERHALTNISSE - VORAUSSETZUNGEN

ANSIEDLUNGSERFOLG DURCH AENGEVELT: “SPORTSPAR GMBH” - VON AACHEN* NACH EILENBURG**
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*rd. 250.000 EW, gelegen im Dreilandereck Deutschland-Belgien-Niederlande ** rd. 17.000 EW, im Wirtschaftsraum Leipzig-Halle
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GLEICHWERTIGE LEBENSVERHALTNISSE - VORAUSSETZUNGEN rEEE
I

ANSIEDLUNGSERFOLG DURCH AENGEVELT: “SPORTSPAR GMBH” - VON AACHEN NACH EILENBURG

“SportSpar GmbH" ist eines der fuhrenden deutschen e-commerce-Unternehmen im Bereich “Outlet Sportkleidung / -ausriustung”
Erwerb der Gewerbeliegenschaft “Gustav-Adolf-Ring 7“in Eilenburg: 11.400 m? Logistik- und 1.200 m? Buro-/Sozialflache, Areal: 55.000 m?
Verlagerung des Unternehmenssitzes vom Raum Aachen komplett in den Wirtschaftsraum Leipzig-Halle

YV VYV

» Entscheidungsfaktoren u.a.
- 24-Stunden-Flughafen Leipzig-Halle
- Arbeitskrafte-Potential
- Geringerer Gewerbesteuerhebesatz* — Eilenburg: 400%** vs. Aachen: 475% (z.V. Leipzig: 460%, Dresden: 450%, Berlin: 410%)
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* Beispiel: Monheim (Raum Diisseldorf) hat mit einem Gewerbesteuerhebesatz von 260% groRe Ansiedlungserfolge erzielt und ist eine der wenigen deutschen Stadte, deren
Kommunalhaushalt keine Schulden aufweisen. Die Stadt hat GebUihren fir Kindertagesstatten/offene Ganztagsbetreuung gestrichen und fiihrt ab 2020 den kostenlosen OPNV ein.

**z\. Hohenstein-Ernstthal im Landkreis Zwickau: rd. 16.000 EW, Gewerbesteuerhebesatz: 400%
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GLEICHWERTIGE LEBENSVERHALTNISSE FEEE
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FRAGE:
“WELCHE EFFEKTE HAT DIE DEZENTRALE ANSIEDLUNG VON BUNDESBEHORDEN UND
EINRICHTUNGEN DES BUNDES?”

BEISPIELE:

- POLIZEISCHULE FUR FREMDSPRACHENAUSBILDUNG UND LEBENSBEDROHLICHE EINSATZLAGEN IN GORLITZ
- AUSSENSTELLE DES BUNDESAMTS FUR SICHERHEIT IN DER INFORMATIONSTECHNIK IN FREITAL

- BUNDESAMT FUR AUSWARTIGE ANGELEGENHEITEN IN BRANDENBURG A.D.H. (GEPLANT FUR 2021)

ANTWORT:

- NEUE ARBEITSPLATZE AM STANDORT

- KOSTENERSPARNIS ??

- LANGERE KOMMUNIKATIONS- UND ABSTIMMUNGSWEGE MIT UBERGEORDNETEN BEHORDEN
- EINGESCHRANKTE SOGWIRKUNG AUF ANSIEDLUNGSENTSCHEIDUNGEN VON UNTERNEHMEN
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GLEICHWERTIGE LEBENSVERHALTNISSE - VORAUSSETZUNGEN rEEE
I

GEGENFRAGE:
“WELCHE EFFEKTE HAT DIE ZENTRALISIERUNG VON BEHORDEN UND AMTERN IN DEN STADTEN?”

PRAXISBEISPIELE DURCH AENGEVELT:
- 2002 TECHNISCHES RATHAUS MAGDEBURG: ZUSAMMENFUHRUNG 18 AMTER AUF 12.000 m?
- 2009 TECHNISCHES RATHAUS LEIPZIG: ZUSAMMENFUHRUNG 13 AMTER PLUS EINZELABTEILUNGEN AUF 42.000 m2

ANTWORT:
- HOCHSTE BURGER- UND MITARBEITERFREUNDLICHKEIT: KURZE WEGE, HOHE FLACHENEFFIZIENZ
- SIGNIFIKANTE (MIET-)KOSTENERSPARNIS FUR DIE STADT - BEISPIEL LEIPZIG: > EUR 700.000 p.a.

.........
"

Leipzig, Prager Stral3e 118-136 Magdeburg, Julius-Bremer-Straf3e 8-10
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Dr. Wulff Aengevelt

Vielen Dank
fur Ihre Aufmerksamkeit

Geschaftsfuhrender Gesellschafter
AENGEVELT IMMOBILIEN

wulff@aengevelt.com

Fur unseren Umgang mit personenbezogenen Daten verweisen wir auf unsere Hinweise
zum Datenschutz (www.aengevelt.com/datenschutz.html) auf der AENGEVELT-Webseite.
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